Javaslat
A vagyonadordl szol6 térvény (az SZK Hivatalos Kozlonye, 26/2001., a JSZK Hivatalos Lapja,
42/2002. — az AB hatérozata, az SZK Hivatalos Kozlénye, 80/2002., 80/2002.- més torv.,
135/2004., 61/2007., 5/2009., 101/2010., 24/2011., 78/2011., 57/2012. sz. — az AB hatarozata,
47/2013. és 68/2014. sz. — mas torv., 95/2018. és 99/2018. sz. — az AB hatarozata, 86/2019.,
144/2020., 118/2021., 138/2022., 92/2023. és 94/2024 sz.) 6. szakaszanak 5-t6l 7. bekezdése,
6a szakasza és 7a szakasza, valamint Zenta ko0zség statituma (Zenta Kdzség Hivatalos Lapja,
4/2019. sz.) 45. szakaszanak 6) pontja alapjan Zenta Kozség Képviselé-testiilete a 2025.
november 27-€én tartott (llésén meghozta az alabbi

RENDELETET
ZENTA KOZSEG TERULETEN A 2026. EVRE A MEGFELELO INGATLANOK
NEGYZETMETERENKENTI ATLAGARANAK MEGALLAPITASAROL A
VAGYONADO MEGALLAPITASA CELJABOL

1. szakasz

A jelen rendelettel a KKT megéllapitja Zenta kozség terlletén a 2026. évre a megfeleld
ingatlanok negyzetméterenkenti atlagarat a vagyonado megallapitasa celjabol.

2. szakasz

Zenta kozség tertletén harom Ovezet van kijel6lve a vagyonadd megallapitasara, a kommunalis
felszereltségtdl és a kozlétesitményekkel valo felszereltségtol, a Zenta kozség kodzponti
részeivel, illetve a munkabvezetekkel és a telepilés egyeb létesitmenyeivel valo kdzlekedési
Osszekottetésétdl fliggden, éspedig:

ELSO OVEZET: Zenta telepiilés — legfelszereltebb dvezet,

MASODIK OVEZET: Feléleli a falvakat Bogarast, Tornyost, Felséhegyet és Kevit
HARMADIK OVEZET: Zenta kozség teriiletén azok az ingatlanok alkotjak, amelyek nem lettek
felolelve sem az els6, sem a masodik Ovezettel, azzal, hogy az elsé Ovezet a legfelszereltebb
Ovezetként kerult megéllapitasra.

Az ingatlanok négyzetméterenkénti atlagarai Zenta kozség teriilletén a 2026. évi vagyonadd
megallapitasara az elsé ovezetben az alabbiak:

1) épitési telekre 1.077,00 dinar
2) mezdgazdasagi foldteriiletre -
3) erdés foldterlletre -
4) egyeb foldterdletre -

5) a lakasokra 58.880,00 dinar



6) a lak6éplletekre 27.123,00 dinér
7) Uzletviteli épiletekre és mas 53.500,00 dinér
(fold feletti és fold alatti) épitészeti létesitményekre
amelyek tevekenység ellatasat szolgaljak

8) garazsokra és melléképuletekre 17.400,00 dinér

Az ingatlanok négyzetméterenkénti atlagarai Zenta kozség teruletén a 2026. évi vagyonado
megallapitasara a masodik dvezetben az alabbiak:

1) épitési telekre 350,00 dinar

2) mez6gazdasagi foldteriiletre -

3) erdos foldtertletre -

4) egyéb foldteruletre -

5) a lakasokra -

6) a lakGépliletekre 14.000,00 dinar

7) uzletviteli épiletekre és mas 22.355,00 dinar
(fold feletti és fold alatti) epitészeti létesitményekre
amelyek tevékenység ellatasat szolgaljak

8) garazsokra és melléképlletekre -

Az ingatlanok négyzetméterenkénti atlagarai Zenta kozség terilletén a 2026. évi vagyonadd
megallapitasara a harmadik 6vezetben az alabbiak:

1) épitési telekre 220,00 dinar
2) mezbgazdasagi foldteriiletre 185,00 dinar
3) erdés foldterlletre -

4) egyeb foldterdletre -

5) a lakasokra -

6) a lak6éplletekre 7.740,00 dinar

7) Uzletviteli épiletekre és mas -



(fold feletti és fold alatti) épitészeti létesitményekre
amelyek tevekenység ellatasat szolgaljak

8) garazsokra és melleképiletekre -

3. szakasz

A jelen rendeletet kozzé kell tenni Zenta Kézség Hivatalos Lapjaban és Zenta kdzség hivatalos
honlapjan.

4. szakasz

A jelen rendelet a Zenta Kozség Hivatalos Lapjaban vald kozzétételétl szamitott nyolcadik
napon Iép hatélyba és 2026. januér 1-jétél kell alkalmazni.
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Indoklas:

A vagyonadordl sz6l6 térvény (az SZK Hivatalos Kozlonye, 26/2001., a JSZK Hivatalos Lapja,
42/2002. — az AB hatarozata, az SZK Hivatalos Kézlonye, 80/2002., 80/2002.- mas torv.,
135/2004., 61/2007., 5/2009., 101/2010., 24/2011., 78/2011., 57/2012. sz. — az AB hatéarozata,
47/2013. és 68/2014. sz. — mas torv., 95/2018. és 99/2018. sz. — az AB hatarozata, 86/2019.,
144/2020., 118/2021., 138/2022., 92/2023. és 94/2024 sz.) 6. szakasza elGiranyozza, hogy az
ingatlan értékét az alabbi elemek alkalmazasaval kell megallapitani:

1) hasznos felilet,
2) a megfeleld ingatlan négyzetméterenkénti atlagara az Ovezetben, amelyben az ingatlan
talalhato.

A foldterulet hasznos felilete a teljes felllete, magaba foglalva az éplilet alatti tertletet is, a
létesitmény hasznos felllete a padlozat feliilete és a 1étesitmény kiils6 falainak bels6 fele kozott
(kivéve a balkonokat, teraszokat, loggiakat, gabariton kiviili 1épcs6hazakat, adaptalatlan



padlashelyiségeket és a helyiségeket a kdzOs, oszthatatlan tulajdonban a létesitmény kilon
részének minden tulajdonosanak a tulajdonéban, kiveve a hordozofalak és a hordozéoszlopok
alatti teruleteket, amelyek a Iétesitményen keresztiil haladnak, és egyidejilleg a 1étesitmény
kilon és kozos részei), a 1étesitményt illetdéen, amelynek nincs horizontalis padlozati fellilete
vagy peremfala a hasznos felullet a vertikalis projekcidjanak a felulete a foldtertleten.

A torvény 6. szakasza 1. bekezdésének 2. pontja szerinti 6vezetek a helyi énkormanyzati egység
részeit képezik, amelyeket a helyi dnkormanyzati egység hataskori szerve a rendeletével
allapithat meg, elvalasztva telepulésekre a telepiilés fajtajatol fiiggden (falu, varos) és
telepllésen kivilre vagy egységesen telepulésre és teleplilésen kivilre, a kommunalis
felszereltségtdl ¢és a kozlétesitményekkel valo felszereltségtdl, a Zenta kozség kdzponti
részeivel, illetve a munkabvezetekkel és a telepllés egyéb létesitményeivel vald kdzlekedési
Osszekottetésétdl fiiggden (a tovabbiakban: dvezetek).

A helyi 6nkormanyzati egység koteles a tertletén legaldbb két Ovezetet megallapitani,
0sszhangban a térvény 6. szakaszanak 3. bekezdésével.

A megfeleld ingatlanok atlagarat Ovezetenként a helyi Onkorményzati egység teriiletén
megéllapitja minden helyi 6nkormanyzati egység a hataskori szerve aktuséval, az arak alapjan,
amelyeket a megfeleld ingatlanforgalomban  valositottak meg térités ellenében
Ovezetenként, a folyd évet megel6z6 év oktober 1-jétél folyd év  szeptember 30-4ig tartd
1ddészakban.

Folyo évnek, a torvény 6. szakaszanak 5. bekezdése szerint, azon naptari év tekinthet, amely
megel6zi az évet, amelyre a vagyonadot megallapitjak.

Az étlagar az dvezetben, amelyben nem volt legalabb harom forgalom (a tovabbiakban: az
Ovezet, amelyben nem volt forgalom) a megfelel6 ingatlant illetéen a térvény 6. szakaszanak 5.
bekezdése szerinti iddszakban, ezekre az ingatlanokra a hataros Ovezetekben megvaldsitott
atlagarak alapjan kell megallapitani, amelyekben ebben az iddszakban volt legalabb harom
megfeleld ingatlanforgalom, kivéve a torvény 6. szakaszanak 11. bekezdését illetden.

A torvény 7. szakaszanak 6. bekezdése szerinti hatardvezetek azok az Ovezetek, amelyeknek a
terulete hataros az 6vezettel, amelyben nem volt forgalom, melyek azonos helyi 6nkorméanyzati
egységhez tartoznak.

Ha az Ovezetben nem kerult megallapitasra az egyéb foldterilet atlagara (a toérvény 6a.
szakaszanak 7. bekezdése), &m az adott Ovezetben a mezOgazdasagi foldteriilet atlagarat
kozzetették, akkor az addévben az ingatlanado alapjat képez6 egyéb foldterlet (a kiaknazott
mezOk kivételével) értékét az adott Gvezet mezdgazdasagi foldteriileteinek 40%-kal csokkentett
atlagaranak alkalmazésaval kell meghatérozni.

A torvény 6. szakaszanak 9. bekezdése esetében, Ugy kell tekinteni, hogy az dvezetben talalhato
mezOgazdasagi foldteriilet atlagaranak kozzététele az egyéb foldteriilet atlagaranak kozzétételét
is magaban foglalja.

A legfelszereltebb, illve a legfelszereletlenebb 6vezetben, amelyben nem volt forgalom az
adott ingatlanfajtaval, amely tobb Ovezettel hataros, a megfelelé ingatlan atlagaranak az
alabbiak tekintendoek:



1) a legfelszereltebb Ovezetben — a hataros 6vezetben a megfeleld ingatlan atlagara, amelyben
a megfelel6 ingatlanok atlagara a legmagasabb:

2) a legfelszereletlenebb Ovezetben - a hataros Gvezetben a megfelelé ingatlan atlagara,
amelyben a megfeleld ingatlan 4tlagara a legalacsonyabb.

A megfelel6 ingatlanok térités ellenében a forgalomban megvalositott aranak tekintendé az
Ovezetekben az ingatlan feletti tulajdonjog atruhazédsa soran torténd térités is , amelyet
megitéltek, illetve megéllapitottak birdsadgi vagy mas eljarasban, okirattal, amely jogerdre
Iépett a folyd évet megel6z6 év oktdber 1-jétél , a folyo ev szeptember 30-aig.

Ha a torvény 6. szakaszanak 8. bekezdése szerint a hatarovezetekben sem volt forgalom a
megfeleld ingatlant illetden az adott periddusban a jelen szakasz 5. bekezdése szerint, vagyis az
egyéb foldterilet értéke nem allapithaté meg, O6sszhangban a jelen szakasz 9. bekezdésével,
azaz ha a helyl 6nkormanyzat nem tette kdzz¢ az atlagarakat a torvényben eldirt hataridon beliil,
a vagyonado alapja ezekre az ingatlanokra, az évezetben, amelyben nem volt forgalom ,vagyis
az Ovezetben amelyben nem lettek megjelentetve az atlagarak a megfeleld ingatlant illetden,
megegyezik az adott illetve megfelel6 ingatlanok vagyonad0 alapjaval, az adott 6vezetben, azon
kotelezett esetében amely nem vezet (zletviteli konyveket a folyo évre vonatkozoOan , az
ingatlan hasznos terletét illetéen.

A torvény 6a. szakasza eldiranyozza, hogy a vagyonadodalap meghatdrozasa céljabol, az
ingatlanokat besoroljak a kovetkez6 megfeleld ingatlancsoportokba:

1) épiteési telek

2) mezbgazdasagi foldteriilet

3) erdos foldteriilet

4) egyéb foldterilet

5) lakasok

6) lakohazak

7) zletviteli épuletek és mas (fold feletti és fold alatti) épitészeti létesitmények, amelyek
tevékenység ellatasat szolgaljak,

8) garazsok eés melléképiletek

Ha a létesitményt tobb kilonallo egész képezi, a torvény 6a. szakaszanak 1. bekezdése szerint
kiilonboz6 csoportokba sorolhatdak, minden egyes kiilon egészet a létesitmény keretében, a
vagyonadd megallapitasanak sziksegleteire, a megfelel6 ingatlancsoportba kell besorolni.

A létesitmény, amely egységes egész vegyes karakteri, a vagyonaddo megallapitasa
szilkségleteire, a torvény 6a. szakaszanak 1. bekezdésével 6sszhangban a fé rendeltetése szerint
ker(l besorolasra.

Egyéb foldterilet, a jelen torvény 6a szakasza 1. bekezdésének 4) pontja értelmében a
foldterulet, amely nem épitési, mezdgazdasagi vagy erdés foldterulet.

A torvény 7a. szakasza eldiranyozza, hogy a helyi 6nkormanyzati egység koteles kdzzétenni az
aktust, amellyel megallapitja a megfeleld ingatlanok atlagarat az 6vezetekben, 0Osszhangban a



torvény 6. szakaszanak 5.,6. és 11. bekezdésével minden folyd év november 30-aig, oly modon,
ahogyan az altalanos aktusait teszi k6zze.

A gazdasagi és helyi gazdasagfejlesztesi osztaly helyi addigazgatasi alosztadlya a beszerzett
adatok alapjan a megfelel6 ingatlanok forgalmaval megvalositott arakrél dvezetenként az el6z6
év oktober 01-jét6l folyo év szeptember 30-aig a Pénzigyminisztérium — Adoigazgatas — Zentai
Fiokintézetétdl az abszolit jogok datruhazésidra az adod megallapitdsakor és a megkdtott
adasvételi szerzddések alapjan, amelyeket a felsorolt idészakban a zentai kozjegyzd kiildott
meg, megvitatva a vagyonadd szerepét a  helyi Onkormanyzati egység tervezett
koltségvetésének megvalositasdban, ¢€s ezzel egylitt a megfizettetés lehetdségét is, tekintettel
arra, hogy az adodterhelés optimalis legyen a lakossag legszélesebb rétegének élet- és
munkafeltételeiben, kidolgozta a Zenta kozség terilletén a 2026. évben a vagyonadd
megallapitdsdra a megfeleld ingatlan négyzetméterenkénti atlagara megallapitasarol szolo
rendelettervezetet, tovabbitotta Zenta kozség Kozseégi Tanacsanak megvitatasra és
megerdsitésre, amely azt kdvetden kozvitara bocsajtotta.

A kozvita megtartasat kovetéen , amely 2025.11.12-én Kkerllt megtartasra , a gazdasagi és helyi
gazdasagfejlesztési osztaly helyi addigazgatasi alosztalya, kidolgozta a Zenta kdzség tertletén a
2026. évben a vagyonadd megallapitasara a megfeleld ingatlan négyzetméterenkénti atlagara
megallapitasarol sz616 rendeletjavaslatot.

Zenta kozség Kozsegi Tanacsa, 2025.11.14-en megtartott {ilésén megerdsitette Zenta kozség
terliletén a 2026. évben a vagyonadd megallapitasara a megfeleld ingatlan négyzetméterenkénti
atlagara megallapitasarol szolo rendeletjavaslatot a javasolt formaban és tovabbitotta a Zentai
Kozségi Képviseld-testlletnek annak megvitatasara és elfogadasara.



